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Notarsky zapis

sepsany dne 18.12.2012 (slovy: osmnéctého prosince roku dva tisice dvanact) jménem
JUDr. Martina Foukala, notare se sidlem v Praze, jeho zastupcem ustanovenym podle § 24
notafského fadu Mgr. Hanou Hrdli¢kovou, notafskou kandidatkou, v notafské kancelafi na
adrese Praha 4, Michelska 12/22, — -

Dne 18.12.2012 jsem se na adost druzstva Bytové druZstvo U tenisovych kurtd, IC
25793365, se sidlem Praha 10, Boloiiska 305, PSC 109 00, jehoZ jménem jednd piedseda
piedstavenstva druzstva Mgr. Miloslav Vorli¢ek, nar. 25.12.1952, bytem Praha 10,
Bolofiska 305, PSC 109 00, zi&astnila prvni schize shromazdéni vlastnikd jednotek
Spole¢enstvi pro dim ¢&.p. 305 Praha 10 Horni Mécholupy, kterd se konala v notarské
kancelafi JUDr. Martina Foukala, na adrese Michelska 12/22, Praha 4, Michle od 14.00
hod., abych osvéd@ila pravné vyznamné skutednosti této schize tj. prubéh prvni schiize
shromazdéni viastniki jednotek v bytovém domé &.p. 305 v Casti obce Horni Mécholupy, v
obci Praha, stojictho na pozemku parc. €. 223/5 zastavéna plocha a nadvofi v k.u. Homi
Meécholupy, schvaleni stanov a volbu a sloZeni orgénti spoledenstvi. ------

Existence druzstva Bytové druzstvo U tenisovych kurtd, I1C 25793365, se sidlem Praha 10,
Bolofiska 305, PSC 109 00 byla ovéfena z vypisu z obchodniho rejstiiku v elektronické
podobé opatfeného elektronickym podpisem Méstského soudu v Praze dne 18.12.2012 a z
prohladenf predsedy piedstavenstva druzstva pana Mgr. Miloslava Vorlicka, jehoz
totoznost jsem ovéfila z jejiho platného uredntho prikazu totoZnosti, o tom, Ze obsah
tohoto vypisu souhlasi s aktualnim stavem v druzstvu k dnesnimu dni.

--0 pravné vyznamnych skute€nostech prvni schize shromazdéni vlastnikd jednotek
s nazvem Spolefenstvi pro dim ¢.p. 305 Praha 10 Horni Mécholupy konané za mé
ptitomnosti sepisuji toto: ——-=--mmcmmmeemmome o

OSVEDCENI

o priibéhu prvni schiize shromazdéni spoleCenstvi vlastnik( jednotek

Spole¢enstvi pro dum ¢é.p. 305 Praha 10 Horni Mécholupy

Clinek I.
Jednani prvni schiize shromazdéni Spoledenstvi pro dim &.p. 305 Praha 10 Horni
Mgécholupy, se sidlem Bolotiska 305, Praha 10 - Horni M&cholupy, PSC 109 00 se konalo
dne 18.12.2012 (slovy: osmndctého prosince roku dva tisice dvandct) v notafské kancelati
JUDr. Martina Foukala, notafe se sidlem v Praze, na adrese Michelska 12/22, Praha 4,
Michle. Schizi zah4jil v 14.05 hod pan Mgr. Miloslav Vorli¢ek, jehoZ totoZnost jsem
ovéfila z jeho platného ufedniho prikazu totoznosti, ktery konstatoval, Ze vlastnici
jednotek byli na tuto prvni schizi shromazdéni vlastnikd jednotek domu svolani pisemnou
pozvankou. Dle prohlaseni pana Mgr. Miloslava Vorlitka byla pozvanka byla osobné
dorulena a ptevzata dne 2.12.2012 deviti vlastiniky z celkového poltu jedenacti vlastniki a
zbyvajicim dvéma vlastnikGm byta dorugena do jejich schranek dne 3.12.2012, ------=mmmem-
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Poté pan Mgr. Miloslav Vorli¢ek seznamil pfitomné s tim, Ze na této schiizi shromazdéni
jsou opravnéni hlasovat ¢lenové spolecenstvi, kterymi jsou vlastnici jednotek v bytovém
domé ¢.p. 305 v asti obce Horni Mécholupy, obci Praha, stojiciho na pozemku parc. €.
223/5, zastavéna plocha a nadvofi v k.u. Horni Mécholupy. Dale konstatoval, Ze s
vlastnictvim jednotky je spojen spoluvlastnicky podil na spoleénych &astech shora
uvedeného domu a pozemku. Tyto nemovitosti jsou zapsany u Katastralniho Gfadu pro
hlavni mésto Prahu, Katastralni pracoviité Praha na LV €. 446 pro k.u. Horni Mécholupy. -

Poté pan Mgr. Miloslav Vorli€ek konstatoval, ze dle listiny pfitomnych jsou na prvni
schizi shromazdéni pfitomni vlastnici jednotek, jejichZz spoluvlastnicky podil na
spoleénych ¢astech domu a pozemku &ini 95,2 % (devadesat pét a dvé desetiny procenta)
ve vztahu k celku, a shromazdéni vlastnikd jednotek je proto schopné usnaseni. ~------=------

Pozvanka tvoii pFilohu ¢& 1 a listina pFitomnych tvofi pFilehu ¢ 2 tohoto notafského
P21 1 R -

Poté pan Mgr. Miloslav Vorli¢ek pfednes! ndvrh, aby byl zvolen pfedsedajicim schiize
shromaZdéni vlastnikii jednotek. Pfed hlasovanim konstatoval, Ze jsou piitomni vlastnici
jednotek predstavujici 95,2 % (devadesat pét a dvé desetiny procenta) hlasi vSech
viastnikd. Pan Mgr. Miloslav Vorli€ek byl zvolen 100% (slovy: jedno sto procenty)
ptitomnych vlastnikl jednotek. Hlasovani probéhlo zvednutim rukou. ------

Clanek I

Na vod pan Mgr. Miloslav Vorli¢ek konstatoval, Ze v souladu s ust. § 9 odstavec 3 zédkona
¢. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nekteré spoluviastnické vztahy k budovam a nékteré
vlastnické vztahy k bytdm a nebytovym prostorim (zakon o vlastnictvi byth) ve znéni
pozdg&jich pfedpisu, dale jen "zdkon o vlastnictvi byti", v bytovém domé &.p. 305 v ¢asti
obce Horni Mécholupy, obci Praha, stojiciho na pozemku parc. &. 223/5, zastavéna plocha a
nadvofi v k.a. Horni Mécholupy, vzniklo spolefenstvi vlastnikit jednotek podle
citovaného zakona o vlastnictvi bytd dnem doruceni listiny s dolozkou o vyznaleni vkladu
do katastru nemovitosti tfetimu vlastniku jednotky. Tato listina byla dle prohlaSeni druzstva
Bytové druzstvo U tenisovych kurtd dorudena dne 10.1.2012. Timto dnem tedy vzniklo
Spolegenstvi pro dim &.p. 305 Praha 10 Horni Mécholupy. ------ -

Clanek I11.

Poté predsedajici Mgr. Miloslav Vorli¢ek prednes! shromazdéni navrh znéni stanov
spoleenstvi. Soucasné uvedl, Ze kazdy z ¢lend spoledenstvi se mohl s timto ndvrhem
pfedem sezndmit - navrh stanovy byl k dispozici v pisemném vyhotoveni a zdjemcim byl
rovnéZ zaslan na jejich e-mailové adresy. Dale uvedl, Ze stanovy byly vypracovany v
souladu se zasadami vzorovych stanov vydanych nafizenim vlady €. 371/2004 Sb. s tim, Ze
za vykon funkce ¢lena voleného orgénu spoleCenstvi nebo voleného organu spolecenstvi
nalezi odména a Ze se pripousti zastoupeni lena spoledenstvi na zékladé piné moci na
shroméaZzdéni spoleCenstyi.—w=-m-remmemmmmmmme e --
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Predsedajici Mgr. Miloslav Vorli€ek vyzval pfitomné, aby podali navrhy, dotazy a
pfipominky k navrZzenému znéni stanov. Zadné navrhy na zménu navrhu stanov, ani zadné
dotazy nebo pfipominky nebyly podany, a proto pfedsedajici vyzval ptitomné vlastniky
jednotek k hlasovani o schvaleni ndvrhu stanov spoledenstvi ve znéni shora uvedené zmény
s tim, Ze pfedsedajici konstatoval, Ze jsou pEitomni &i fadné zastoupeni vlastnici jednotek
ptedstavujici 95,2 % (devadesadt pét a dvé desctiny procenta) vsech hlasi. Hlasovéni
prob&hlo zvednutim rukou. Pfedsedajici konstatoval, Ze pfedneseny navrh stanov byl pijat
jedno sto procenty (100%) hlast pFitomnych vlastnikd jednotek. Schvalené znéni stanov
tvofi pFilohu ¢ 3 tohoto notéiského zapisu. ~----mr-o--

Clanek IV.

Poté nasledoval dalsi bod jednani, volba organd spoleéenstvi. Pan Mgr. Miloslav Vorli¢ek
vyzval pfitomné, aby navrhli kandidaty na zvoleni do funkce &lent vyboru spoledenstvi.
NavrZeni byli pan Mgr. Miloslav Vorliek, pan Daniel Javora a pani Martina Siklova. Po
pfedneseni navrhli predsedajici vyzval pfitomné vlastniky, aby se vyjadfili k navrZzenym
kandidatim na ¢leny vyboru spoledenstvi. ---- -

Pfedsedajici konstatoval, Ze s ohledem na znéni jiZ schvalenych stanov, je ke zvoleni ¢lena
vyboru spoleCenstvi zapotiebi souhlasu nadpoloviéni v&tSiny vech Elend spoledenstvi,
pfiCemzZ je shromazdéni schopné usnaseni, jsou-li pfitomni ¢lenové spoledenstvi, ktef maji
vétdinu hlastd. K navrzenym kandidatim nebyly podany Zadné pfipominky, ani dotazy,
proto bylo zahdjeno hlasovéni, a to zvednutim rukou s tim, Ze pfedsedajici konstatoval, Ze
jsou stle pfitomni vlastnici jednotek piedstavujici 95,2 % (devadesat pét a dvé desetiny
procenta) viech hlast. Vysledky hlasovani poté vyhlasil predsedajici: --
1. Pro zvoleni pana Mgr. Miloslava Vorlicka, nar. 25.12.1952, bytem Praha 10,
Bolotiska 305, PSC 109 00 ¢lenem vyboru: 95,2% hlast vech vlastniki, proti 0%
vSech vlastnikd, zdrzeli se 0 % hlasd véech vlastnikd.----

2. Pro zvoleni pana Daniefa Javory, nar. 22.8.1973, bytem Praha 10, Boloriska 305,
PSC 109 00 ¢lenem vyboru: 95,2% hlasd vech vlastnika, proti 0% vsech vlastniki,
zdrzeli se 0 % hlash viech vIastnikl.-----mooomsom e

3. Pro zvoleni pani Martiny Siklové, nar. 15.6.1979, bytem Bolofiska 305, PSC
10900, Praha 10-Horni Mécholupy &lenem vyboru: 95,2% hlasd vSech vlastnikd,
proti 0% vSech vlastniki, zdrzeli se 0 % hlasi viech vlastnika.

Poté pfedsedajici konstatoval, Ze na zékladé provedeného hlasovéni byli zvoleni &leny
vyboru spolecenstvi pan Mgr. Miloslav Vorli¢ek, pan Daniel Javora a pani Martina
Siklova. -------- -- - S — -

Clinek V.

Piedsedajici prerudil v 14.30 hod jednani schiize vlastnikil jednotek a vyzval &leny vyboru,
aby zvolili ze svého stfedu pfedsedu vyboru. ------ e -
V 14.35 hod zahajil pfedsedajici pokraovani schize vlastnikd jednotek a konstatoval, Ze
pan Mgr. Miloslav Vorli¢ek byl zvolen jednomysIné pfedsedou vyboru, a to za pfitomnosti
viech €lent vyboru. ~----e-cemeec e e e
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Clanek V1.

Poté predsedajici vyzval &leny spoleCenstvi vlastnikd jednotek, aby hlasovali o zfizeni
kontrolni komise nebo revizora s tim, Ze pfedsedajici konstatoval, Ze jsou i nadale piitomni
nebo tadné zastoupeni vlastnici jednotek predstavujici 95,2 % (devadesat pét a dvé
desetiny procenta) viech hlast. Shromazdéni vlastnikd jednotek jednomyslné rozhodlo,
bude zfizena funkce revizora spole€enstvi. Dale pfedsedajici pan Mgr. Miloslav Vorlicek
vyzval pfitomné, aby navrhli kandidaty na zvoleni do funkce revizora spoledenstvi.
NavrZen by! pan Ing. Rudolf Tonner, nar. 10.1.1974, bytem Boloiiska 305, PSC 109 00,
Praha 10-Homni Mécholupy. K navrZenému kandidatu nebyly podany Zadné piipominky,
ani dotazy, proto bylo zahdjeno hlasovani, a to zvednutim rukou s tim, Ze pfedsedajici
konstatovala, Ze jsou stale pfitomni vlastnici jednotek ptedstavujici 95,2 % (devadesat pét a
dvé desetiny procenta) v3ech htash. Pfedsedajici konstatovala, ze pan Ing. Rudolf Tonner
byl zvolen do funkce revizora spolecenstvi jedno sto procenty (100%) hlasi pfitomnych
nebo fadné zastoupenych vlastnikld jednotek, tj. 95,2 % (devadesat pét a dv& desetiny
procenta) hlasd v8ech vlastniki jednotek, ----e---mcemmemocmcemaen

Poté ptedsedajici konstatoval, Ze program schiuze spolefenstvi vlastnikll jednotek byl
vy&erpan, podékoval notatské kandidatce za udast a v 14.45 schiizi ukon&il, -~--s-mmcmmemavaes

fk ok

O tom byl tento notaisky zapis sepsén a po ptecteni pfedsedajici ji pfede mnou, notaiskou
kandidatkou, schvalen. — —

tupce JUDr. Martina Foukala,
notéfe se sidlem v Praze
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POZVANKA

na shromazdént vlastnikl bytovych jednotek v dom& &p. 305
ul. Boloriska 305, Praha 10
Predstavenstvo Bytového druZstva u tenisovych kurtt
v souladu s odst. 8. §9 zak. £&.72/1994 Sbh., o viastnictvi bytd, ve znéni pozdéjsich
predpist svolava schromazdéni viastnikil bytovych jednotek, které se kona

dne 18. prosince 2012 (Gtery), ve 14.00 hodin

v sidle notarské kancelafe JUDY. M.Foukala
Michelska 12/22 Praha 4-Michle
(u pfechodu pro chodce u seniorskeho domova Sue Ryder)

Program:

1. Zahdjeni schiize svolavatelem

2. Schvdleni stanov spoletenstvi

3. Volba vyboru spolegenstvi a kontroiniho organu
4. Rhzné

‘Stanovy spoletenstvi jsou v zasade totoZné se se Vzorovymi stanovami spole¢enstvi
viastnikd bytovych jednotek, viz. Uplné nafizeni viady &. 371/2006 sb. Upraveny jsou
v &l Il. Nazev a sidlo spolegenstvi; v &.VI. Orgény spoledenstvi, odst.2, ,odména za
vykon funkce®; v €&l. VII. Shromazdéni, odst. IX. doplnén ,revizor nebo kontrolni komi-
se“, v odst. 10 ,,0 zmocnéni na shromazdéni®; v &. VIII. Wbor ,spol. podepisovani za
vybor*, Stanovy budou pfedany na zakladé vyzvy bud v pisemné formé do schranky
Zadatele nebo zaslany e-mailem na adresu Zadatele.

Utast vech majitell; bytovych jednotek je Zadouci. Pozvanka se netyka soudasnych
najemct bytd BD a zatim nepfevedenych druzstevnich byt.

V Praze dne {,12. 2012
2% Vo
0 M :
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sdapredstavenstva T en pfedstavenstva
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Podpisova listina vlastnikt: bytovych jednotek domu ¢p. 305 Bololiska, Praha 10

“Zalozent spolecenstvi
dne 18.12.2012 ve 14.00
notarska kancelat JUDR . Foukala

Viastnik podil podil v % {podpis
Bér Stanislav 1427| 148485 0,96 -ﬁ/ég
Bytové druzstvo 126922] 148485] 8548 s W
Javora Daniel 2699| 148485] 1,82 B %Zl v
/
Kadlecova Anna 1427| 148485 0,96
Palec¢kova Lucie 1427 148485/ 0,96 . -
, P 7
g 42-@ /
Mgr.Prochazkova Jana 1427| 148485 0,96 7 7y
I
/
Prusova Lenka 1427| 148485 0,96
S
Simandiova Hana 1427| 148485 0,96 ﬁ//’ﬂé"“ﬂ//’“’%
T 7
Siklova Martina 2300| 148485/ 1,55 \/ ¢ Klpri
$lajchrtova Eva 1427{ 148485 0,96 /%
V ¥
Tellingerova Lucie 1427| 148485] 0,96
SJM ing. Rudolf Tonner 5148] 148485] 3,47 / % r
Ing. Irena Tonerova ) i
148485 148485 100
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STANOVY

Spolecenstvi pro diim ¢.p. 305 Praha 10 Horni Mécholupy

VSEOBECNA USTANOVENI

ClI

Zakladni ustanoveni
(1) Spole€enstvi vlastnikii jednotek (déle jen “spoleenstvi”) je pravnickou osobou, ktera
vznikla na zaklad¢ zakona ¢. 72/1994 Sb., kierym se upravuji ndkteré spoluvlastnické vztahy
k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytiim a nebytovym prostorfim a dopliiuji nékteré
zékony (zakon o vlastnictvi bytQ), ve znéni zakona &. 273/1994 Sb., nalezu Ustavniho soudu
vyhladeného pod &. 280/1996 Sb., zakona &. 97/1999 Sb., zdkona &. 103/2000 Sb., zékona &.
229/2001 Sb., zdkona &. 451/2001 Sb., zakona &. 320/2002 Sb., zékona &. 437/2003 Sb.,
zdkona ¢. 171/2005 Sb., zdkona & 179/2005 Sb. zékona &. 296/2007 Sb. (u&innost od
1.1.2008), zékona ¢. 345/2009 Sb. a zdkona ¢. 227/2009 Sb.(dale jen “zikon™).
(2) Cleny spolegenstvi jsou vlastnici bytd a nebytovych prostort v domé (dale jen
“jednotka”), spole€nymi &leny spoleCenstvi jsou spoleéni vlastnici jednotek, za podminek
uvedenych v zakoné o vlastnictvi byt(i (déle jen “¢len spole¢enstvi™).
(3) Spolecenstvi je jako pravnickd osoba zpisobilé vykonavat prava a zavazovat se pouze ve
vécech spojenych se spravou, provozem a opravami spole&nych ¢4sti domu (déle jen "sprava
domu”) a pozemku a v dalsich vécech v rozsahu a zptisobem uvedenym v zakoné& o vlastnictvi
byt a v téchto stanovach.

CL 11
Nazev a sidlo spolefenstvi
(1) Nazev Spolegenstvi : Spoledenstvi pro ddm &.p. 305 Praha 10 Horni Mé&cholupy.
(2) Sidlo spolegenstvi : Boloiiska 305, Praha 10- Horni Mé&cholupy, PSC 109 00.

. . _CASTDRUHA ,
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTV]

ClL 111

Sprava domu a dal$i éinnosti
(1) Spravou domu se rozumi zajist'ovani:
a) provozu domu a pozemku,
b) adrzby a oprav spole&nych &asti domu,
¢) protipoZarniho zabezpedeni domu, v&etng hromosvodi,
d) revizi a oprav spole¢nych &asti technickych siti, rozvodi elektrické energie, plynu, vody a
odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uZitkové vody veetné radiatorti, vzduchotechniky,
vytahll, zaf{zeni pro pijem televizniho a rozhlasového signalu a elektrickych sddlovacich
zafizeni v domé a dal$ich technickych zatizeni podle vybaveni domu,
e) revizi a oprav domovni kotelny ¢ vyménikové (pteddvaci) stanice v rozsahu a zptisobem
odpovidajicim skute¢nému vybaveni domu,
f) prohlidek a ¢i§téni koming,



g) administrativini a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu, véetné vedeni
pfisludné technické a provozni dokumentace domu,

h) spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi viech ¢lenl spoledenstvi,

i) dal3ich ¢innosti, které vyplyvaji pro spoledenstvi z pravnich predpist a technickych postupti
spojenych se spravou domu.

(2) V ramci pfedmeétu sveé ¢innosti maZe spole€enstvi sjednavat smlouvy, pfedevim o:

a) zajidténi dodavek sluZeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky
si Clenové spole€enstvi zajist'uji u dodavatele primo,

b) pojisténi domu,

c) najmu spoleénych &asti domu,

d) ndgymu jednotek, které jsou ve spoluviastnictvi viech &lend spoleéenstvi.

(3) SpoleCenstvi zajist'uje rovnéz kontrolu pinéni jim uzavienych smluv podle odstavce 1 a 2
a uplatiovani narokil z poruSovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatelt.

(4) Pii plnéni kol podle zakona o vlastnictvi bytl a téchto stanov zajistuje spolefenstvi dale
zejména tyto ¢innosti spojené se spravou domu a pozemku:

a) vybirani pfedem ur¢enych finanénich prostfedkt od €lenti spole€enstvi na naklady spojené
se spravou domu a pozemku (déle jen “pfispévky na spravu domu a pozemku™), poptipadé
dalSich pfispévki na Cinnosti uvedené v ¢l IV,

b) vedeni evidence plateb ¢&lent spoleCenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,
c¢) vedeni evidence nédklad vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti spoledenstvi,
d) zfizeni G¢tu u banky a hospodateni s finanénimi prostfedky,

¢) vedeni u€etnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi pfedpisy,

f) vedeni seznamu ¢lent spolecenstvi.

(5) Spolecenstvi zajist'uje bud’ pfimo nebo na zdkladé smluv uzavienych spolecenstvim s
dodavateli plnéni spojena s uZivanim jednotek a spoleénych &asti domu (déle jen "sluzby"),
napfiklad dodavky tepla a teplé uzitkové vody, elektfiny, dodadvky vody a odvod odpadni
vody, utkhid spoleénych prostor, uZivani vytahu, zafizeni pro piijem televizniho a
rozhlasového signalu. V ramci této Cinnosti spoleenstvi zajist'uje zejména:

a) vybirani dhrad za sluzby zajist'ované spole¢enstvim,

b) zplsob rozii¢tovani cen sluZeb na jednotlivé &leny spoleenstvi, neni-li roziétovani cen
sluZzeb stanoveno zvla§tnim pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového orginu, a
vyuctovani pfijatych zaloh na jednotlivé ¢leny spoleCenstvi,

c) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajidtovanim sluZeb a jejich uhradami véetné
vyuctovani.

(6) SpoleCenstvi zajidtuje Cinnosti souvisejici s provozovanim spoleénych &asti domu,
zejména technickych zafizeni, ktera slouZi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam neZ
¢lentim spoleenstvi véetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

(7) V ramci &innosti vykondvanych v rozsahu zakona o vlastnictvi bytli spolecenstvi dale
zajist'uje zejména:

a) véasné vymadhani plnéni povinnosti uloZenych ¢lenim spoleCenstvi k tomu piisluinym
organem spolecenstvi,

b) fadné hospodafeni se svym majetkem a s finanénimi prosttedky poskytovanymi vlastniky
jednotek,

¢) plnéni daldich povinnosti spojenych s pfedmétem &innosti spoledenstvi podle zvlastnich
pravnich pfedpisil.

CL IV
Zmény spoleénych ¢asti domu

Spolecenstvi dale zajistuje se souhlasem viech ¢&lend spoleenstvi zmény ucelu uZivani



stavby a zmény stavby, pokud neni dale uvedeno jinak. Stavebni Gipravy spogivajici v
modernizaci, rekonstrukci a opravach spolednych &asti domu, jimiZ se neméni vnitini
uspofadani domu a zdroven velikost spoluvlastnickych podild na spoleénych &astech domu,
zajist'uje spoleCenstvi se souhlasem nejméné tfictvrtinové vétsiny viech &lent spoletenstvi.

ClLvV
ZajidCovani spravy domu a dalgich ¢innosti na zakladé smlouvy se spriveem

(1) V souladu s prohlasenim vlastnika budovy o osob& povétené spravou domu (dale jen
“spravce”), anebo v souladu s usnesenim shromaZdéni vlastnik@ jednotek (dédle jen
“shromazdéni”) o ustanoveni spravce, miize spoledenstvi zajisfovat provozni, technické,
spravni a obdobné Cinnosti spojené se spravou domu a pozemku a s daldimi &innostmi,
popiipad€ nékteré z téchto Cinnosti, na zédkladé smlouvy se spravcem, kterym muZe byt
fyzické nebo pravnicka osoba.

(2) Smlouva se spravcem obsahuje:

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

b) urfeni zpisobu hospodafeni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi
prostredky poskytovanymi na thradu sluzeb véetné jejich evidence,

¢) povinnost spravce pfedkiadat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem ke
schvaleni orgdnu spolefenstvi phisluinému podle t&chto stanov, pokud byl spravce
spoleCenstvim zmocnén k jejich uzavirani,

d) povinnost spravce pfedloZit jednou roéné shromazdéni zpravu o ¢innosti spravce, zejména
o finantnim hospodateni, o stavu finanénich prostfedkd kazdého vlastnika jednotky a o stavu
spole¢nych ¢asti domu, jakoZ i o jinych vyznamnych skutednostech,

€) povinnost spravee pred ukongenim jeho &innosti podat shromazdéni zpravu o své &innosti a
pfedat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi viechny pisemné materialy o spravé domu a své
¢innosti,

f) dal3i naleZitosti stanovené shroméazdénim.

(3) Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spraveem schvaluje shromazdén.
(4) Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstaved 1 aZ 3 nemiZe byt dotdena vyluéna
rozhodovaci plisobnost orgdnti spoledenstvi plynouci ze zdkona o vlastnictvi byti a z t&chto
stanov.

CAST TRETI ,
ORGANY SPOLECENSTVI

CL VI
Spolecn4 ustanoveni

(1) Organy spolecenstvi jsou:

a) shromazdeéni,

b) vybor spoletenstvi (déle jen “vybor”) nebo &len spoletenstvi povéteny funkei vyboru (dale
jen "povéfeny vlastnik™), pokud neni volen vybor,

¢) kontrolni komise nebo revizor, rozhodne-li o tom shroméazdéni.

(2) Organy uvedené v odstavci 1 pism. b) a ¢) jsou volené orgény spoletenstvi. Clenem
voleného organu spole¢enstvi nebo jeho volenym organem muiZe byt pouze fyzickd osoba,
kterd je ¢lenem nebo spoleénym &lenem tohoto spoledenstvi nebo je zmocnénym zéstupcem
pravnické osoby — &lena spolecenstvi, je ke dni volby star$i 18 let a ma zpisobilost k pravnim
ukondm. Za vykon funkce Clena voleného orgénu spoledenstvi nebo voleného orgénu
spolefenstvi mu néaleZi odmeéna.



(3) Clenem voleného organu spoleenstvi nemiize byt soudasné ten, jehoZ piibuzny v fads
pHmé, sourozenec nebo manZel (manzelka) je élenem voleného organu spoledenstvi. Clenstvi
v jednom voleném orgénu spoledenstvi je nesluditeiné s &lenstvim v jiném voleném organu
tohoto spolecenstvi.

(4) Zavazek k vykonu volené funkce v orgdnu spoledenstvi je zavazkem osobni povahy a &len
volen¢ho orgdnu spoleenstvi se nemiiZe nechat zastoupit pfi vykonu své funkce.

(5) Funkéni obdobi &lend volenych organh spolegenstvi je 5 let; po¢ind dnem zvoleni do
funkce a koné&i uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale konéi
odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce nebo zanikem Elenstvi ve spoledenstvi.

(6) Clen voleného organu spoledenstvi miiZe byt volen op&tovné.

(7) Clen voleného organu spoleenstvi miize byt pied uplynutim funk&niho obdobi z funkce
odvolan shromazdénim.

(8) Clen voleného organu spoleSenstvi mize pfed uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odstoupit. Odstoupeni musi pisemné oznamit organu spoleenstvi, jehoZ je ¢lenem. Jeho
funkce kon¢i dnem, kdy tento orgén odstoupeni na své schiizi projednal, nejpozdé&ji viak
uplynutim 30 dnii ode dne dorudeni oznameni o odstoupeni. Povéfeny vlastnik musi své
odstoupeni z funkce pisemné oznamit shromazdéni. Uinky jeho odstoupeni nastavaji dnem
nésledujicim po nejbliZsi schizi shromazdéni, nejpozd&ji vsak uplynutim 60 dni ode dne
dorudeni ozndmeni o odstoupeni.

(9) Shromazdéni mlZe volit nahradniky &lent volenych organii spoledenstvi v podtu
rovnajicim se nejvySe poétu zvolenych ¢lenii organu, spolu s uréenim jejich potadi.
Nahradnik nastupuje na misto ¢iena orgédnu, jehoZ funkce skongéila pfed uplynutim funké&niho
obdobi, dnem skonéeni funkce. Pro ndhradniky plati ustanoveni odstavcii 3 a 4 obdobné.
Ustanoveni o nahradnicich ¢lenii volenych orgdnit se nepouZije u povéfeného vlastnika.
(10) Orgéany spoleenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se miZe nadpoloviéni vétdinou hlast
pfitomnych &lend usnést, ze bude o urtité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkil. V
takovém piipadé soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani,

(11) Pokud se nesejde shromdzdéni k volbé organt spoleéenstvi nebo nejsou-li tyto organy
zvoleny, plni jejich funkei ¢len spolecenstvi, jehoZ spoluvlastnicky podil na spolednych
¢astech domu &ini nejméné jednu polovinu, jinak ¢lenové spoledenstvi, ktefi se jimi stali
dnem jeho vzniku. TotéZ plati, nebude-li statutdrni orgén schopen plnit své funkce z ditvodu,
ze pocet €lenil vyboru poklesl pod 3 &leny, nebo neni-li ve funkci pov&feny vlastnik.

Cl. VII
Shromazdéni

(1) Nejvy$8im organem spoleCenstvi je shromazdéni, které tvofi &lenové spoledenstvi.
(2) Shromazdéni voli a odvolava &leny vyboru nebo povéfeného vlastnika; voli a odvolava
¢leny kontrolni komise nebo revizora, rozhodne-li o jejich zfizeni.

(3) Do vylu¢né piisobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani o:

a) zménach ve vécech, které jsou obsahem prohlaseni vlastnika budovy podle § 4 zdkona o
vlastnictvi bytd,

b) schvéleni nebo zméné stanov,

¢) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotce se souhlasem ¢lena spolefenstvi, ktery je
jejim vlastnikem, k zajidténi pohledavek vyplyvajicich z uvéru poskytnutého na ndklady
spojené se spravou domu,

d) zmé&né ucelu uZivani stavby, zméné stavby, jakoZ i o modernizaci, rekonstrukei, stavebnich
upravach a opravach spoleénych ¢asti domu,



e) schvaleni udetni zavérky. pfedloZené vyborem ¢&i povéfenym vlastnikem, spolu se zpravou
o hospodateni spoleCenstvi a spravé domu; pokud je sprava domu a ¢innosti s ni souvisejici
vykonavany spravcem podle &l. V, predklada zpravu rovnéZ spravee v rozsahu a zpisobem
uvedenym ve smlouvé,

f) vy&i pEispévkd Elend spoledenstvi na spravu domu a pozemku, popEipadé o vy$i a zplisobu
placeni dalSich piispévki na ¢innosti uvedené v ¢I. 1V,

g) vysi zaloh na uthradu za sluzby, pokud neni rozhodovani v této véci usnesenim
shromézdéni svéfeno vyboru nebo povéfenému vlastnikovi,

h) zplsobu rozictovani cen sluzeb na jednotlivé Eleny spoledenstvi, neni-li stanoveno
zvla$tnim pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového organu,

1) vymahan{ pln€ni povinnosti uloZenych élenim spole¢enstvi k tomu pfisluénym organem
spole¢enstvi podle zakona o vlastnictvi bytl a podle téchto stanov, pokud tuto &innost nesveii
do pusobnosti vyboru nebo povéfeného vlastnika,

J) zméné osoby spravce nebo 0 zméné obsahu smlouvy se spravcem,

k) nabyvani nemovitych véci, bytl nebo nebytovych prostor k uelim, které jsou pfedmétem
¢innosti spole€enstvi podle zékona o vlastnictvi bytd, o majetkovych dispozicich s t&mito
vécmi (pfevody, darovani, zatéZovani pravy jinych osob, ruceni témito vécmi apod.); totéz
plati pro jind prava a jiné majetkové hodnoty, dale pro movité véci, je-li jejich potizovaci cena
vy$8i nez lastka urdend usnesenim shromdZdéni, jinak Céastka vy$3i neZ 50 tisic K& v
jednotlivém pfipadg,

1) stanoveni vy3e odmeény ¢&lenti vyboru nebo povéfeného vlastnika a revizora nebo kontrolni
komise

m) rozdéleni ptipadného zisku z hospodafeni spoletenstvi,

n) pravidlech pro uzivani spole¢nych &¢asti domu,

0) schvalovani rozpo¢tu spoleCenstvi,

p) dalsich zdleZitostech spoleéenstvi, pokud tak stanovi zakon o vlastnictvi bytd, anebo si je
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

(4) ShromaZdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je vybor nebo povéfeny vlastnik,
Neni-li zvolen vybor nebo povéfeny vlastnik, svoliva shromaZzdéni ten, kdo plni funkci
orgami spoleCenstvi. Svolavatel pfipravuje téZ podklady pro jedndni shromazdéni.

(5) Shromazdéni musi byt svolano téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu pofadu jednani
nejméné takovy pocet ¢lend spoledenstvi, kteti maji alespoii jednu &tvrtinu viech hlasi, a to
do 30 dnit od dorudeni této zadosti.

(6) Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 povinnost svolat shromazdéni podle odstavce 4
nebo 5, jsou opravnéni shromdzdéni svolat ¢lenové spolelenstvi, jejichZ po&et hlasii ¢ini
alespofi jednu ¢tvrtinu viech hlast.

(7) ShroméZdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se doru¢i véem ¢lenim spoledenstvi,
a soucasné vyvesi v domé na domovni vyvésce spoledenstvi.

(8) Pisemna pozvanka musi byt doruena a soucasné vyvéiena nejméné 15 dni pfede dnem
konani shromézdéni. V pozvéance se uvede zejména datum, hodina, misto kondni a program
jednani shromazdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou ¢lenové spoledenstvi seznamit
s podklady k nejdilezitgj$im bodim jednani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance
pfipojeny.

(9) Jednani shromdazdéni Fidi pfedseda vyboru nebo povéfeny &len vyboru, anebo povéfeny
vlastnik; v pfipadé svolani shromazdéni svolavatelem podle odstavce 4 véta druhd, nebo podle
odstavce 0, fidi jednani shromaZzdéni ¢len spoledenstvi zmocnény timto svolavatelem.
(10) Shromézdéni je schopné usnaSeni, jsou-li pfitomni ¢lenové spoledenstvi, ktefi maji
vétSinu hlash. K prijeti usneseni je zapotiebi nadpoloviéni vét§iny hlas pfitomnych &lend
spoledenstvi, pokud zakon nebo tyto stanovy neuréuji jinak. Clenové spoledenstvi maji pravo
nechat se na zékladé plné moci na shromézdéni zastoupit jinym ¢lenem spoledenstvi.



(11) Pfi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podild ¢leni spoledenstvi na
spole¢nych Castech domu; &lenové spoledenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji
spoleéné jeden hlas.

(12) Pfi rovnosti hlast nebo nedosdhne-li se potiebné vétsiny nebo dohody, rozhodne na
navrh kteréhokoliv ¢lena spolecenstvi soud. Jde-li o ddleZitou zéleZitost, mize ptehlasovany
¢len spoledenstvi poZadat soud, aby o ni rozhodl. Pravo je nutno uplatnit u soudu do 6 mésicd
ode dne prfijeti rozhodnuti, jinak pravo zanikne.

(13) Tri¢tvrtinové vétdiny hlash pfitomnych ¢lent spoledenstvi je zapotfebi k pfijeti usneseni
o:

a) schvéleni nebo zméné stanov,

b) zmén€ prohlaseni vlastnika budovy podle § 4 zakona o vlastnictvi bytu,

¢) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam podle odstavce 3 pism. ¢),

d) zpiisobu rozGétovani cen sluZzeb na jednotlivé vlastniky,

e) rozd€leni zisku z hospodafeni spoledenstvi.

14) K pfijeti( usneseni o zméné ucelu uzivani stavby a o zméné stavby je zapotiebi souhlasu
vSech ¢lend spolecenstvi, pokud neni dale uvedeno jinak. Jde-li o stavebni upravy spotivajici
v modernizaci, rekonstrukci a opravach spoleénych &asti domu, jimiZ se neméni vnitini
uspofadani domu a zérovefi velikost spoluvlastnickych podild na spoleénych ¢astech domu,
postaCuje souhlas nejméné trictvrtinové vét§iny viech ¢lenl spoledenstvi.

(15) Ke zvoleni ¢lend vyboru nebo povéfeného vlastnika je zapotfebi souhlasu nadpoloviéni
vétsiny viech ¢lenll spoledenstvi,

(16) Tvofi-li spole€enstvi pouze 3 ¢lenové, je zapotfebi k pfijeti usneseni shromazdéni vzdy
souhlasu viech Elend spoledenstvi,

(17) Z jedndni shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoZ pofizeni odpovida svolavatel. Zapis
musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shroméazdéni k jednani a usnageni, dale
udaje o prubghu jedndni, plné znéni pfijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly voiby
provadény. Pfilohu zapisu tvoli zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné
podklady, které byly piedloZeny k jednotlivym projednavanym bodim.

(18) Zapis podepisuje pfedsedajici a zapisovatel. Zapisy v&etn& pisemnych podkladi k
jednani shromézdéni musi byt uschovany u pfedsedy vyboru nebo u povéteného vlastnika.
(19) Ustanoveni odstavcli 17 a 18 se pfiméfend pouZiji pro zéapisy z jednani vyboru a
kontrolni komise.

CL VIII
Vybor

(1) Vybor je vykonnym orgédnem spoledenstvi. Ridi a organizuje b&nou &innost spoledenstvi
a rozhoduje ve vécech spojenych se sprévou domu a s pfedmétem Cinnosti spoledenstvi s
vyjimkou t&ch véci, které jsou podle zdkona o vlastnictvi byt a t&chto stanov ve vyluéné
plsobnosti shromazdén{, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

(2) Vybor je statutdrnim organem spole¢enstvi. Za svou ¢innost odpovida vybor shromaZdéni.
Za vybor jednd navenek jeho pfedseda. Jde-li o pisemny pravni ukon, musi byt podepsan
pfedsedou vyboru a dal$im ¢&lenem vyboru. Je-li statutirnim organem povéfeny vlastnik,
postadi k pisemnému pravnimu tkonu jeho podpis.

(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Ptedsedu voli vybor z fad svych
¢lentl a z funkce jej odvolava,

(4) Pfedseda vyboru organizuje, svolava a Fidi &innost vyboru, organizuje b&Znou &innost
spoleenstvi.

(5) Vybor kona své schiize podle potfeby, nejméng viak jednou za Etvrtleti,

{(6) Vybor je tficlenny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.



(7) Vybor je schopen usnddeni, je-li pfitomna nadpoloviéni vétdina jeho ¢lend. K pfijeti
usneseni je zapotfebi nadpoloviéni vétSiny hlast piitomnych ¢lent vyboru. Pozada-li o to &len
vyboru, musi byt do zépisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popiipadé
téZ divody tohoto nesouhlasu.

(8) Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zpusobil porudenim pravni povinnosti pii
vykonu své funkce, se Fidi ustanovenimi ob¢anského zékoniku.

(9) Vybor jako vykonny organ spole€enstvi zejména:

a) zajistuje zalezitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich ¢innosti
spoledenstvi podle zdkona o vlastnictvi bytd a t&chto stanov, pokud nejde o zaleZitosti, které
jsou v ptisobnosti shromaZdéni; zajist'uje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou
ginnost,

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu ¢innosti spoleenstvi, zejména k zajidténi
oprav, pojidténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uZivanim jednotek,
¢) odpovidd za vedeni GCetnictvi a za sestaveni uéetni{ zavérky a za pfedloZeni pfiznani k
danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich pfedpisi,

d) pfipravuje podklady pro jedndni shromazdéni, svoldavd shromaZdéni, predklada
shromazdéni zpravu o hospodafeni spoledenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalich
¢innostech spoledenstvi, které obsahuji zejména zakladni \idaje o provedenych a planovanych
opravach, udrzbé a povinnych revizich véetné udaji o pouZziti a stavu piispévkd na spravu
domu a pozemku,

e) pfedklada k projednani a schvéleni U€etni zavérku a pisemné materidly, které ma
shromédzdéni projednat,

f) zaji$tuje fadné vedeni pisemnosti spoledenstvi,

g) sdéluje jednotlivym &leniim spoledenstvi podle usneseni shromdzdéni vysi pfispévkd na
naklady spojené se spravou domu a pozemku a vy$i zdloh na uhradu za sluZby,
h) zajidtuje vyuctovani zaloh na dhradu za sluzby a vypofadani nedoplatkl nebo preplatki,
1) zajist'uje vlasné plnéni zdvazkl spolefenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazkd a
povinnosti viiéi tfetim osobam a vcasné uplatfiovani pohleddvek spoledenstvi.

(10) Vybor jako statutdrni organ spoleenstvi zejména:

a) v souladu se zdkonem o vlastnictvi byti, s t€mito stanovami a s usnesenimi shromazdéni
¢ini pravni dkony jménem spoledenstvi navenek ve vécech pfedmétu &innosti, zejména téz
uzavira smlouvy, |

b) zajist'yje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini
vuci dodavatelim potiebna pravni nebo jina opatieni k odstranéni zjidténych nedostatki nebo
k ndhradé€ vzniklé skody,

¢) jménem spolefenstvi vymahd plnéni povinnosti uloZenych &lentim spoledenstvi,
d) plni povinnosti podle zdkona o vlastnictvi bytd ve vztahu k rejstfiku spoledenstvi
vedenému piisluSnym soudem ur¢enym zvla$tnim predpisem k vedeni obchodniho rejstiiku.

ClL IX
Povéreny vlastnik

(1) Povéieny vlastnik plni funkci vykonného a statutarniho organu spoletenstvi.
(2) Povéfeny vlastnik ¢ini pravni ukony a podepisuje je jménem spolefenstvi.
(3) Povéfeného vlastnika voli shromaZdéni stejnym zpisobem, jakym se voli vybor.

(4) Povéreny vlastnik vykonava puisobnost a plni ukoly v rozsahu, v jakém jinak pfislusi podle
zékona o vlastnictvi byt a té€chto stanov vyboru.
(5) Povéteny vlastnik odpovida za porueni svych povinnosti shodné jako ¢len vyboru.



CL X

Kontrolni komise, revizor

{1} Kontrolni komise je kontrolnim orginem spoleCenstvi, ktery je opravnén kontrolovat
¢innost spoletenstvi a projedndvat stiZnosti jeho ¢lenil na ¢innost spoleenstvi nebo jeho
organt. Kontrolni komise nebo jeji povéteny €len je opravnén nahlizet do G&etnich a jinych
dokladi spolegenstvi a vyZadovat od vyboru nebo pové&feného vlastnika potfebné informace
pro svou kontrolni ¢innost. Kontrolni komise odpovida pouze shromdazdéni a je nezdvisla na
ostatnich organech spolecenstvi.

(2) Kontrolni komise je tfi¢lenna a voli ji shromazdéni stejnym zplsobem, jakym se voli
vybor. Ze svych &lend voli kontrolni komise svého pfedsedu, ktery svolava a Hdi jednani této
komise.

(3) Kontrolni komise v rdmci své pisobnosti zejména:

a) kontroluje, zda spoledenstvi a jeho organy vyvijeji &innost v souladu se zdkonem o
vlastnictvi bytl a s témito stanovami,

b) vyjadfuje se k fadné 1idetni zavérce spoleéenstvi a ke zpraveé vyboru uréené k projednani na
schiizi shromazdéni,

¢) podava shroméaZdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

d) mize podat vyboru nebo povétenému vlastnikovi zpravu o nedostatcich zjisténych pii své
kontrolni ¢innosti s ndvrhy na opatfeni véetné termind na jejich odstranéni,

e) uCastni se prostfednictvim svého zéstupce jedndni vyboru.

(4) Ustanoveni odstavce 1 az 3 se pouziji, rozhodne-li shromazdéni o zf{zeni kontrolni komise
[€l. VI odst. 1 pism. ¢)]. Ve spoledenstvi s po&tem ¢lentl niZz$im neZ 10, mizZe shromazdéni
rozhodnout, Ze se namisto kontrolni komise voli revizor. Revizor ma plsobnost kontrolni
komise.

Cl. X1
Jednani dal$ich osob za spoledenstvi

(1) Shroméazdéni miZe rozhodnout, Ze urdité Zinnosti bude pro spoledenstvi vykonavat
zaméstnanec (zameéstnanei) spoleCenstvi na zékladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni
¢innosti nebo dohody o provedeni prace.

(2) Pracovni zafazeni a vymezen{ pravnich kond, které je zamé&stnanec opravnén &init za
spoleCenstvi v ramci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvileno
shromazdénim.

(3) Smiouva sjednana podle odstavce 1 musi obsahovat pfesné vymezeni opravnéni
zaméstnance k jednani za spolecenstvi.

(4) Plsobnost podle odstavece 1 a 2 nebo jeji ¢ast miZze shromaZdéni svym usnesenim svéfit
vyboru nebo povéfenému vlastnikovi.

CL XII
Zvlastni zpusob rozhodovani ve spoleéenstvi

V pfipadech, kdy je podle zdkona o vlastnictvi bytd potfebny souhlas viech &leni
spoledenstvi (§ 11 odst. 5 a § 13 odst. 3), miZe byt tento souhlas vyjadien jednotlivymi Eleny
spoleCenstvi také mimo schizi shromazdéni pisemné na jedné listing & na vice listinach, které
obsahuji oznaceni zaleZitosti, k niZ je souhlas vydavan, datum a podpisy &lent spoledenstvi.



_ CAST CTVRTA ]
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

CL. XI1II
Vznik ¢lenstvi

(1) Cleny spoleéenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce
v domé, pro ktery spolegenstvi vzniklo. Jejich &lenstvi vznika

a) dnem vzniku spolefenstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spoledenstyi,

b} dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k
jednotce po dni vzniku spoledenstvi,

(2) Spole¢nymi ¢leny spolegenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manZelé, ktef{ maji
jednotku ve spoletném jméni manZeld. Ze spoledného &lenstvi jsou spoledni ¢&lenové
opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné.

(3) Spoluvlastnici jednotky jako spoletni Clenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji
pravo na schiizi shromaZdéni hlasovat jako jeden vlastnik - ¢len spoledenstvi s vahou hlasu
odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spole€nych &astech domu, ptitemz vaha hlasu je
nedélitelnd.

(4} Seznam ¢lent spolefenstvi, jejichZ &lenstvi vzniklo ke dni vzniku spoledenstvi, tvori
pHlohu téchto stanov. Cleny spolecenstvi, jejichZ &lenstvi vznikne za trvani spoledenstvi,
zapiSe spoleCenstvi do seznamu &lend spoledenstvi neprodieng poté, kdy &len spoledenstvi
oznami prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu &lend spoledenstvi musi byt u
kazdého ¢lena spole€enstvi uvedena vedle jména, ptijmeni, data narozeni a mista trvalého
pobytu téZ vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni.

ClL XIV
Prava a povinnosti ¢lena spoledenstvi

(1) Clen spoledenstvi ma prava vlastnika jednotky a ¢lena spolefenstvi uvedena v pislusnych
ustanovenich zakona o vlastnictvi byt a t€chto stanov a ma zejména pravo:

a) ulastnit se veskeré ¢innosti spoledenstvi zplisobem a za podminek stanovenych zakonem o
vlastnictvi bytll a témito stanovami,

b) uUCastnit se jedndni shromazdéni a hlasovdnim se podilet na jeho rozhodovéni,
¢) volit a byt volen do organti spoledenstvi,

d) predkladat orgdnim spoledenstvi navrhy a podnéty ke zlepeni &innosti spolegenstvi a k
odstranén{ nedostatki v jejich ¢innosti,

e) obdrZet vyustovani zdloh na hradu jednotlivych sluZeb a vraceni ptipadnych preplatki,
f) nahliZet do pisemnych podkladd pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schize
shromazdéni, do smluv sjednanych spole¢enstvim a do podkladd, z nichz vychazi uréeni vyse
Jjeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou
sluzeb spojenych s uZivanim jednotky.

(2) Clen spolegenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a &lena spolefenstvi uvedené v
pfisludnych ustanovenich zdkona o vlastnictvi bytil a téchto stanov, zejména ma povinnost:

a) dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni organii spolelenstvi schvalend v souladu se
zakonem o vlastnictvi bytd a témito stanovami,

b) hradit stanovené pfispévky na sprévu domu a pozemku,



¢) hradit stanovené zalohy na Ghradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani,
d) fidit se pfi uzivani spoleénych ¢asti domu, pozemku a spole¢nych zafizeni domu pravnimi
predpisy a pokyny vyrobce nebo spravee technickych zatizend,

e) zdrzZet se jednéni, jimZ by zasahoval do prava ostatnich ¢leni spoleCenstvi; ipravy jednotky
ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohroZoval vykon vlastnického prava ostatnich
vlastnikd jednotek a v pfipadech, kde to stanovi zakon o vlastnictvi byt, provadét tpravy jen
se souhlasem vSech viastnikil jednotek nebo na zdkladé smlouvy o vystavbé uzaviené se
viemi vlastniky jednotek v domé,

f) odstranit na sviij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spoleénych
¢astech domu zpisobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji,

g) umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odecet
naméfenych hodnot,

h) umoznit po pfedchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyZaduji upravy,
provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni &
obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné vybor nebo povéfeny vlastnik alespoil 3 dny pfedem,
i) oznamit bez zbyteéného odkladu vyboru nebo povérenému viastnikovi nabyti vlastnictvi
jednotky spolu s Gdaji potfebnymi pro zapsani do seznamu ¢lendt spole€enstvi podle €1 XIII
odst. 4 a pro potfeby spravy domu,

j) oznamovat spolecenstvi viechny skute€nosti rozhodné pro rozuctovani sluzeb spojenych s
bydlenim, zejména zmény v poétu pfislusnikd své domacnosti, domacnosti niajemce nebo
podnajemce, pokud je zplsob rozuétovani cen sluzeb nebo stanoveni vy3e pfispévkid na
spravu domu a pozemku zavislé téZ na poctu ¢lenit doméacnosti, a to nejpozdé}i do 30 dni ode
dne, kdy ke zméné doslo,

k) pfedat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi ovéfenou projektovou dokumentaci v pfipadé,
Ze provadi zmé&nu stavby.

Cl. XV
Zanik ¢lenstvi ve spoleCenstvi

(1) Clenstvi ve spolegenstvi zanika:

a) pfevodem nebo piechodem vlastnictvi jednotky,

b) umrtim &lena spoledenstvi — fyzické osoby,

¢) zanikem ¢lena spoledenstvi — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,

d) zanikem jednotky, jejimzZ vlastnikem je ¢len spoleCenstvi,

¢) dalsim zplisobem, pokud to stanovi zékon o vlastnictvi byti.

(2) Spoleéné ¢Elenstvi ve spole€enstvi zanikd a méni se na &lenstvi dnem, kdy se zapiSe zména
ptedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného ¢lena spoleéenstvi do
katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen &len spoledenstvi neprodlen€ oznamit vyboru
spolecenstvi.

CASTPATA ,
HOSPODAREN{ SPOLECENSTV]

Cl. XV1
Hospodareni spolecenstvi a zpisob naklidéini s jeho majetkem

(1) Spoleéenstvi hospodafi s finanénimi prostiedky poskytovanymi &leny spoledenstvi na
thradu pfispévkd na spravu domu a pozemku, déle s finanénimi prostiedky poskytovanymi
¢leny spolecenstvi na Ghradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dal$imi finanénimi
prostfedky ziskanymi v ramci ¢innosti spoledenstvi.



(2) Uzavie-li spoleCenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné
dojednat také povinnosti spravce predkladat organim spoleCenstvi ke schvaleni navrhy vyse
ptispévkl na spravu domu a pozemku a vySe zdloh na uhradu za sluzby placené &leny
spoleCenstvi, navrhy na rozactovani cen sluzeb a dal$i navrhy, které podle zakona o
vlastnictvi byt a podle téchto stanov schvaluji pfisluiné organy spole€enstvi. Ve smlouvd
miZe spoleCenstvi povEfit spravee téz zajistovanim ¢innosti uvedenych v odstavei 1.

(3) Nabude-li spoleenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory
k ufelim uvedenym v zdkong& o vlastnictvi bytd a v téchto stanovich, je povinno s nimi
hospodafit pouze v souladu s vymezenym a&elem. Vybor nebo povéfeny vlastnik méZe v
t&chto zaleZitostech ¢&init pravni tkony pouze na zékladé usneseni shromazdéni, pokud v
usneseni shromazdeéni nen{ stanoveno jinak.

(4) SpoleCenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti uloZenych &lentm
spoletenstvi k tomu pfisludnym organem spoleCenstvi a plnéni zdvazki tfetich osob vidi
spoledenstvi. Vybor & povéfeny vlastnik odpovidaji za vCasné plnéni téchto uakold.
(5) Clenové spoletenstvi jsou z pravnich ukoné tykajicich se spolené vé&ci opravnéni a
povinni v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podilii na spole¢nych
¢astech domu.

(6) Clenové spoleGenstvi rudi za zavazky spolecenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podild na spoleénych &astech domu.

CL XVII
Uhrada nékladi spojenych se spravou domu a pozemku a thrada za sluzby

(1) Prispévky na spravu domu a pozemku, dale zalohy na dhradu za stuzby, poptipadé dalsi
platby podle zvlastniho pravniho predpisu (napf. zdkon ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o
zmené n€kterych daldich zdkond, ve znéni pozdéjsich pfedpisit) plati élenové spoletenstvi v
¢astkach a v terminech stanovenych k tomu pfislunym organem spoleSenstvi na tGdet
spoleCenstvi [Cl. VII odst. 3 pism. f) a g)], nerozhodne-li shromaZdéni o placeni na ucet
spravce.

(2) Vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby provadi vybor jedenkrat za zuétovaci obdobi,
kterym je kalendaini rok, nejpozdé&ji do 4 kalendafnich mé&sicti po jeho skon&eni; v souladu se
stanovenym zptsobem rozudtovani [El. VII odst. 3 pism. h)]. Nedoplatek nebo pfeplatek
vyplyvajici z vyuctovéani je splatny do 7 kalendainich mésich po uplynuti zuétovaciho
obdobi.

(3) Zpravu o pouziti a stavu pFisp&vkd na spravu domu a pozemku predklada vybor ke
schvéleni shromézdéni spolu se zpravou o hospodafeni spoledenstvi a s ndvrhem na schvaleni
ucetni zavérky. NevyCerpany zbstatek téchto finan¢nich prostfedkd se prevadi do
nasledujiciho roku.

V Praze dne 18.12.2012




Ovéfuji, Ze tento stejnopis notaiského zapisu veetné pFilohy &1, &2 a &3, vyhotoveny dne
18.12.2012 (slovy: osmnactého prosince roku dva tisice dvandact) a ureny pro Spole€enstvi
pro dim ¢.p. 305 Praha 10 Horni Mécholupy, se sidlem Bolofiska 305, Praha 10 - Homni
Mécholupy, PSC 109 00, se doslovné shoduje s notaiskym zépisem &. NZ 644/2012 vietné
pfilohy & I, & 2 a & 3. uloZzenym ve sbirce notatskych zapisti JUDr. Martina Foukala,
notafe v Praze, kancelafi Praha 4, Michelska 12/22. - ——— -

G Sop

#dstupce JUDr, Martina Foukaiy
vPraze

nGtife se sidlem







