ZAPIS Z JEDNANIi SHROMAZDENI VLASTNIKU

Spoleéenstvi vlastniki Boloriska 305

konané dne 4. ¢ervna 2026 v 19:00 hodin v klubu Varta (Boloriska 310, Praha Horni Mécholupy)

Svolavatel: élenové vyboru Ing. Rudolf Tonner, Marina Siklova, Adéla Drofova

Schlize shromazdéni se zG&astnilo 39 ze 79 vlastnikd, ktefi vlastni 53,9 % hlash. Prezenéni listina véetné
pinych moci, pozvénky a protokolu o hlasovani jsou pfilohou tohoto zapisu.

Pfed schvélenim programu jednani prob&hla Gprava nazvii nasledujicich bodd programu:

Program jednéni:

1. Zahdjeni

2. Schvaleni programu shromazdéni

3. Volba ovérovatele zapisu

4. Zprdva o Cinnosti vyboru a hospodareni SVJ za rok 2025

5. Aktualizace pojisténi domu od 1. 1. 2027 a schvaleni setrvani SVJ v ramcové pojistné
smlouvé BD Pragostav

6. Zprava kontrolni komise

7. Schvéleni Gcetni zavérky za rok 2025

8. Plan oprav a navrh investic pro rok 2026

9. UZivani spole¢nych prostor domu, odstranéni odlozenych véci a ihrady za vydani Cipt
a klica

10. Diskuze

11. Ukonéeni schiize

Prubéh jednani a pFijata usneseni:

Bod ¢. 1 - Zahdjeni

Schiizi zahajil a Fidil pfedseda vyboru pan Ing. Rudolf Tonner, konstatoval, Ze shromézdéni je
usnasenischopné. Vybor odpovidd za vypracovéni zdpisu a povéfil timto pana Rudolfa Tonnera.
Skrutdtorem byla uréend pani Martina Siklova.

Program byl fadné vyvésen na ndsténce spolecenstvi v prostorach domu dne 15. 5. 2026, a tého? dne
byly pfedany pozvanky do schrének jednotlivym vlastnikiim. Podklady k bodiim jednani byly vyvéseny
na webovych strankach spolecenstvi www.svj305.cz a také rozeslany elektronickou postou jednotlivym
vlastnikiim.

Nasledné predseda vyboru pfistoupil ke schvéleni programu shromazdéni.

Bod ¢. 2 - Schvaleni programu shromazdéni

Predseda vyboru pfedlozil shromazdéni ke schvaleni navrZeny program jednani.
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Vysledky hlasovadni:
Pro: 100 % hlast

Proti: 0 % hlasu

Zdrzelo se: 0 % hlast

Usneseni: Shromazdéni bere na védomi, Ze je usnadenischopné a schvaluje program jednani.

Bod ¢. 3 - Volba ovéFovatele zépisu

Za ovérovatele zapisu vybor navrhl pana Pavla Lorence.

Vysledky hlasovdni:

Pro: 100 % hlast
Proti: 0 % hlast

Zdrzelo se: 0 % hlast

Usneseni: ShromaZzdéni schvaluje za ovéfovatele zapisu pana Pavla Lorence.

Bod ¢. 4 - Zprava o &innosti vyboru a hospodareni SV za rok 2025

Predseda vyboru pan Ing. Rudolf Tonner piednesl zpravu o €innosti vyboru za uplynulé obdobi. Uvedl,
Ze vybor se v roce 2025 a na zalatku roku 2026 zaméfil zejména na plnéni kol a investic
projednanych na minulém shromézdéni, na feseni technickych zavad v domé, kontrolu G&¢etni zavérky
za rok 2025, kontrolu vyuctovani sluzeb, pfipravu investi¢nich akci pro rok 2026 a na dodrZovani
pravidel uZivani spole¢nych prostor.

V rémci zprévy byli vlastnici seznameni zejména s feSenim oprav $palet a parapet, lokalizaci netésnosti
a kontrolou stfechy, stavem domovnich zvonk(, opravou vstupnich dvefi, ¢isténim spoleénych podlah,
vyménou bytovych vodomérd, pfipravou online dalkovych odectl a s postupem vyboru pfi feseni
odlozZenych véci ve spolecnych prostorach domu.

U strechy vybor informoval o feSeni zatékani do bytli v 11. patfe, o provedeném havarijnim zajisténi,
néasledné kontrole / defektoskopii stfechy a o navazujici nabidce na lokéIni opravu stfesniho plasté. U
domovnich zvonkl bylo uvedeno, Ze vybor eviduje opakované zdvady a Ze dalsi postup bude
podrobnéji projednan v ramci planu oprav a navrhu investic pro rok 2026. U spole¢nych podlah vybor
informoval, Ze po porovnani nabidek byla zvolena jednodussi a levnéjsi varianta strojniho &isténi bez
drahé ochranné vrstvy.

PFedseda vyboru poté predal slovo &lence vyboru pani Adéle Drofové, kterd vlastniky seznamila s
finan¢ni zprévou a se zakladnimi Udaji z Gcetnich podkladi za rok 2025.

Pani Adéla Drofova seznamila vlastniky se zdkladnimi Gdaji hospodareni SVJ za rok 2025, zejména se
stavem pokladny a bankovnich Gctd, stavem dlouhodobych zaloh (fondu oprav), tvorbou a éerpanim
fondu oprav, néklady a zalohami na sluzby a vysledkem vyuétovani sluzeb za doim.
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Bylo uvedeno, Ze nejvétsi éerpéni fondu oprav v roce 2025 tvofila zejména vyména odpadni stoupacky,

servis vytah, prace domovnika, defektoskopie stie$niho platé, montaz nouzového osvétleni a daléi
opravy spoleénych &asti domu.

Podle zhodnoceni vyboru je spolegenstvi i nadale finan&né stabilni. Konecny zlstatek dlouhodobych
zdloh (fondu oprav) k 31. 12. 2025 &inil 3 837 434 K&,

V ramci vyuctovéni sluzeb za rok 2025 vznikl za dtim celkovy nedoplatek ve vy3i 30 796 K&, zejména u

studené vody a ohfevu teplé vody. Vybor proto ve spolupréci se spravcem upravil vy$i zéloh tak, aby
Iépe odpovidaly skute¢nym nakladiim a otekdvanému vyvoji cen od ervence 2026.

Poznamka: V rdmci projednavéni tohoto bodu vystoupili manZelé Majerovi se svymi pfipominkami. K
tématu probéhla diskuze, jejiz konkrétni obsah je uveden v bodé ¢&. 10 — Diskuze.

Bod £. 5 - Aktualizace pojisténi domu od 1. 1. 2027 a schvaleni setrvani SVJ v rémcové
pojistné smlouvé BD Pragostav

Clenka vyboru pani Adéla Drofové seznémila vlastniky s informaci BD Pragostav o aktualizaci rédmcové
pojistné smlouvy s G&innosti od 1. 1. 2027.

Uvedla, Ze zmény se tykaji zejména navy3ent pojistné ¢4stky domu, zvydeni nékterych limitti pojistného
kryti a s tim souvisejiciho navy3eni roéniho pojistného. Pojistnd &4stka objektu se navySuje ze
stavajicich 161 mil. K& na 231 mil. K¢ tak, aby lépe odpovidala aktualni pojistné hodnoté domu.
Soucasné dochazi také k ipravé pojistného kryti, mimo jiné v oblasti odpovédnosti z drzeni majetku a
havarii potrubi, stoupacdek a pfipojek.

Rocni pojistné se od 1. 1. 2027 navy3uje pfiblizné z 28 tis. K& na 44 tis. K& Soucasti pojisténi zlstava
takeé havarijni sluzba Global Assistance. Vlastnikiim byl pfipomenut aktualizovany kontakt na havarijni
sluzbu: 266 799 819.

Vybor doporudil, aby SVJ v ramcové pojistné smlouvé BD Pragostav setrvalo, protoZe navyseni
pojistného odpovida vy33i pojistné hodnoté domu a vy$3im limitim pojistného kryti.

Poznamka: V rdmci projedndvéni tohoto bodu vystoupili manZelé Majerovi se svymi pfipominkami. K
tématu probéhla diskuze, jejiz konkrétni obsah je uveden v bodé ¢. 10 — Diskuze.

Vysledky hlasovdni:
Pro: 97,1 % hlast
Proti: 0 % hlast

Zdrzelo se: 2,9 % hlast

Usneseni: Shromazdéni vlastnik( bere na védomi informaci vyboru o aktualizaci pojisténi domu
od 1. 1. 2027 v rdmci ramcové pojistné smlouvy BD Pragostav, zejména navy3eni pojistné &astky
objektu, zvySeni vybranych limitd pojistného kryti a pfedpokladané zvyseni roéniho pojistného z
27 737 K¢ na 43 603 KE. Shromazdéni vlastnikl schvaluje setrvani SVJ v ramcové pojistné smlouvé
BD Pragostav.

Bod €. 6 - Zprava kontrolni komise
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Pfedseda kontrolni komise pan Pavel Lorenc seznamil vlastniky se zpravou o ¢innosti kontrolni komise.

K?ntrolni komise uved|a, Ze na svych jednénich do 20. dubna 2026 projednala dokumenty pfedlozené
vyborem k hospodafeni, G&etni zavérce a vyuctovani plateb za byty.

Kontrolni lkomise konstatovala, 7e spoluprace vyboru s kontrolni komisi probihd v souladu se
stanovami. Schiize vyboru jsou Fadné ohladovany v&etné bodd, které vybor hodla projednavat. V roce
2025 se kontrolni komise s vyborem seéla celkem pétkrat. Rozhodnuti probihaji na schlzich vyboru a

élfenové kontrolni komise jsou o nich informovéni pfi jednéni dle programu schiizi. Kontrolni komise se
k jednotlivym bodtim vyjadfuje.

Kontrolni komise déle informovala, e zaujala kladné stanovisko k zajiténi revize a opravy stfechy po
o;zakovaném prisaku vody do bytu pod stfechou. DohliZela na F4dny vybér firmy pro nutnou opravu
strechy a doporutila provést revizi stfe3ni krytiny s néslednou opravou zjisténych zévad a nedostatki.

Kontrolni komise rovné; provedla kontrolu opravy vstupnich dvefi domu, véetné provedenych praci a
funk&nosti opravenych &asti, pficems nebyly zjistény zasadni nedostatky.

Déle kontrolni komise provedla kontrolu vyG&tovani zéloh a nastaveni zéloh u jednotlivych bytd.
Doporutila vyboru opét provéfit vysi zloh u nékterych byt tak, aby nedochazelo k vétsim preplatkéim
Ci nedoplatkim za sluzby.

Kontrolni komise vzala na védomi Gcetni zévérku za rok 2025 a zprévu o hospodafeni za rok 2025,
predloZené vyborem spolegenstvi na shromazdéni dne 4. éervna 2026, a doporuéila je schvalit.

Bod €. 7 - Schvdleni uéetni zavérky za rok 2025

Shromazdéni bylo sezndmeno s cetni zévérkou za rok 2025. Uéetni zévérka byla sestavena z tcetnich
podkladl za rok 2025, zejména z komplexni pfedvahy, analytické evidence ndkladi a zaloh, rozvahy,
vykazu zisku a ztraty a pfilohy k ucetni zavérce.

Vybor ucetni podklady projednal, pfedal je kontrolni komisi a doporucil G¢etni zavérku za rok 2025 ke
schvaleni. Vlastnici byli s hospodarenim SVJ a zakladnimi Gdaji ucetni zavérky seznameni jiz v ramci
bodu €&. 4. Stanovisko kontrolni komise bylo predneseno v ramci bodu ¢. 6.

Vysledky hlasovdni:

Pro: 97,1 % hlast
Proti: 0 % hlast

Zdrzelo se: 2,9 % hlasti

Usneseni: Shromazdéni

1. bere na védomi:
1.1. Zpravu o &innosti vyboru,
1.2. zpravu kontrolni komise,
2. schvaluje:
2.1. hospodafreni spolecenstvi v roce 2025,
2.2. ucetni zavérku roku 2025,
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3. ukléfié )Iy?t?otu ovéfit aktualni podminky a limit spoficiho uctu SVJ, zejména vysi tGroceni a
m'axlma'lm €astku, na kterou se droéeni vztahuje. V piipadé, Ze to bude pro SVJ ekonomicky
vyhodné a v souladu s podminkami G&tu, shromazdéni ukl4ds vyboru pFevést odpovidajici

:Eést volnych finanénich prostfedki z bé#ného Gétu na sporici Gcet. Termin spinéni: do 31.
cervence 2026.

Bod &. 8 - Pldn oprav a névrh investic

Pfedseda vyboru seznamil vlastniky s pldnem oprav a ndvrhem investic pro rok 2026. Uvedl, Ze plan
navazuje na technicky stav domu, na rozpracované zéleZitosti z pfedchoziho obdobi, na konéici
platnost bytovych vodomérd a na potiebu zajistit dal3i fddné fungovani spoleénych &asti domu.

Vlastnici byli sezndmeni s navrienymi polozkami plénu oprav a investic, zejména s opravou stfechy a
feSenim zatékani do bytli v 11. patie, vym&nou bytovych vodomérii a zajisténim online délkovych
odeltl pro odelet méfidel.

U opravy stfechy bylo uvedeno, Ze navazuje na provedenou kontrolu / defektoskopii stiesniho plasté
a tykd se lokdlnich oprav zjisténych poruch. U vymény bytovych vodomérd bylo uvedeno, Ze je
navrzena z divodu kon&ici platnosti méfidel. Online dalkové odeéty zahrnuji doddvku a montaz
komunikacnich jednotek pro online ode¢et méfidel a umozni vlastnikiim sledovat vlastni spotfebu v
online portalu. Soucasné tim SVJ spini pozadavky v oblasti dalkovych odeétd a informovani o spotiebé
platné od 1. 1. 2027.

Dale byli vlastnici informovani o stavu domovnich zvonkd. Vybor uvedl, Ze eviduje opakované zavady
systému domdcich telefonti a komplikace pfi sprévé stavajiciho zvonkového tabla. Z pfedbézné nabidky
vyplynulo, Ze by se nejednalo pouze o béinou opravu, ale o rozsahlejsi zasah zahrnujici mimo jiné
vyménu zvonkovych tabel, bytovych telefond, Upravy rozvod( a novy pfistupovy systém. Vzhledem k
rozsahu a cené vybor nenavrhl schvéleni konkrétni realizace, ale pouze dalsi provéfeni technického
stavu a moznych variant opravy nebo modernizace.

Poznamka: V rémci projednavani tohoto bodu vystoupili manZelé Majerovi se svymi pfipominkami. K
tématu probéhla diskuze, jejiz konkrétnf obsah je uveden v bodé ¢. 10 — Diskuze.

Vysledky hlasovani:
Pro: 100 % hlast
Proti: 0 % hlast

Zdrzelo se: 0 % hlast

Usneseni:
Shromazdéni vlastnikl schvaluje opravy a investice dle predloZzeného rozpisu:

1. oprava stfechy vyplyvajici ze zpravy o kontrole / defektoskopii stfesniho plasté ve vysi 31
528 K¢,

2. vyména bytovych vodomeérii ve vysi 158 491 K¢,

3. online dalkové odecty / sbérnice pro odecet méridel ve vysi 49 791 K¢,
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v celkové predpokladané vyi 239 810 K&, hrazené z dlouhodobych zéloh / fondu oprav.

Shrom.éidém’ vlastniki déle bere na védomi informaci vyboru o technickém stavu domovnich
zvor:lfu a o predb&iné zjist&nych moznostech opravy nebo modernizace systému. Shromaidéni
?overuje vybor, aby déle provéFil technicky stav stdvajiciho systému, moznosti lokaIni opravy,
Cdsteéné modernizace nebo komplexné&jsi vymeény, zajistil srovnani variant a nasledné
viastnikiim pFedlozil ndvrh dalsiho postupu.

Shromézdéni vlastnikd dale uklads vyboru zajistit cenové nabidky na opravu celé stfechy domu.
Nabidky bude posuzovat komise slozen ze &lenti vyboru, manzelli Majerovych, Pavla Lorence,

I;ietra Potivila, St&pdna Addmka a Martina Kréle. Nabidky budou zajistény a vyhodnoceny do 31.
jna 2026.

Bod ¢. 9 - UZivéni spole¢nych prostor domu, odstranéni odloZenych véci a tihrady za vydani
cipt a kli¢a

Clenka vyboru pani Martina Siklovd seznamila vlastniky s bodem tykajicim se uZivani spoleénych
prostor domu, odstranéni odloZenych véci a Ghrad za vydani dal$ich nebo nahradnich ¢ipd a klica.

Uvedla, Ze cilem tohoto bodu neni pfijimat novy domovni f4d, ale upozornit na povinnost dodrZovat
jiz platna pravidla uvedena ve stanovach SVJ a domovnim Fadu a sjednotit postup vyboru pfi jejich
vymahani.

Vybor se v roce 2026 opakované zabyval ukldddnim osobnich véci vlastnikii nebo najemnikl ve
spole¢nych prostorech domu, zejména na chodbach, schodistich, inikovych cestdch, v chodbickach a
ve sklepnich prostordch mimo vyhrazené sklepni kéje. Bylo pfipomenuto, Ze spolecné prostory musi
zustat volné priichodné a pfistupné, zejména z divodu bezpecénosti, pozarni ochrany, tklidu, adrzby a
pristupu k technickym zarizenim domu.

Vlastnici byli informovani, Ze vybor proved| kontrolu spolecnych prostor, odloZené véci zdokumentoval
a oznacil vyzvou k odstranéni. Vlastnici byli zérover informovani e-mailem a oznédmenim v domé.
Pokud véci nebudou ve stanovené |hiité odstranény, mlze vybor zajistit jejich odstranéni, odvoz nebo
uskladnéni a souvisejici ndklady poZadovat po odpovédné osobé, pripadné po vlastnikovi prislusné
jednotky, pokud bude zjiStén.

Pani Martina Siklova déle seznamila vlastniky s navrhem Ghrad za vydani dalSich nebo nahradnich
pristupovych prostiedkil ke spolecnym ¢dstem domu. Zékladni pocet Cipli vydany ke kazdé jednotce
podle poctu nahld3enych osob zistdva bez uhrady. Kazdy dalsi nebo nahradni ¢ip bude vyddvén za
thradu 200 K¢ za kus. Jeden kli¢ od prostoru pro sbérny odpad ke kazdé jednotce zlstava bez thrady,
kazdy dal3i nebo nahradni kli¢ bude vydavan za Ghradu 50 K¢ za kus. Bylo uvedeno, Ze tyto thrady maji
pokryt naklady spojené s pofizenim, evidencia vydanim dalsich nebo néhradnich €ipti a kli¢i a nejedna
se 0 sankci.

Vysledky hlasovani:

Pro: 100 % hlast
Proti: 0 % hlast

Zdrzelo se: 0 % hlast

Usneseni:
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| Shromazdéni bere na védomi:
*  povinnost t:lodriovat stanovy SVJ a domovni f4d pfi uZivani spolecnych prostor domu,
* zdkaz odklddani osobnich véci ve spoleénych prostoréch domu,

% :I‘:;iieb" stanovit jednotny postup pfi odstrafiovani odlozenych véci a vydavani &ipi a
a.

Shromazdéni uklads vyboru:
° vv.z?vat k odstranéni véci odlozenych ve spoleénych prostoréch,
*  zajistit odstranéni, odvoz nebo uskladnéni véci, které nebudou ve stanovené Ihité
odstranény,
* uplatnit vzniklé naklady vigi odpovédné osobé nebo vlastnikovi jednotky,
* vybirat uhradu za dalii nebo néhradni Zipy ve vy3i 200 K& za kus a za dalsi nebo néahradni
klite od prostoru pro shérny odpad ve vy3i 50 K& za kus.
Shromazdéni uklads &lentim SV
* neodkladat osobni véci ve spoleénych prostorich domu,
o zajistit dodrzovani téchto pravidel také najemci, éleny doméacnosti a névitévami,

* odstranit své v&ci ze spole&nych prostor na vyzvu vyboru ve stanovené Ihité.

Bod €. 10 - Diskuze

e Kbodu & 4 - se pFihlasili 0 slovo manzelé Majerovi. Upozornili na zdvaznost uddlosti ze dne 6.
9. 2025, kdy doglo k zatékani de3tové vody do jejich bytu, a to i v blizkosti elektrického
zatizeni a osvétleni. Uvedli, e situaci vnimali jako véZné bezpecnostni riziko. Vybor k tomu
uved|, Ze si je zdvaZnosti situace védom a Ze v ndvaznosti na tuto uddlost zajistil kroky k
provéfeni a opravé stfechy. Podrobnéjsi informace k provedené kontrole stfesniho plasté,
navriené opravé a daldimu postupu byly vlastnik(im sdéleny v ramci bodu &. 8 — Plan oprav a
névrh investic pro rok 2026.

K bodu &. 5 - prihlasili se o slovo manzelé Majerovi. Uvedli, Ze v souvislosti se zatékanim

strechou do jejich bytu zvazuiji fedeni vzniklé $kody prostiednictvim své vlastni pojistné

smlouvy, protoZe pojistna smlouva spolecenstvi podle jejich ndzoru neumoziiuje vyridit
pojistnou udalost zpisobem, ktery by jim vyhovoval. Vybor k tomu uved|, Ze pojistna udélost
souvisejici se zatékanim stfechou by méla byt primdrné feSena prostfednictvim pojisténi
spolegenstvi a spravce BD Pragostav. Vybor déle upozornil, Ze v této véci jiz probihd pfima
komunikace mezi manzeli Majerovymi a spravcem BD Pragostav a Ze je nutné reagovat na
pozadavky spravce, zejména doloZit potiebné podklady k feSeni pojistné udalosti. Vybor
zaroveri nabidl manzelim Majerovym soucinnost pri dal$im feseni této zdleZitosti se
spravcem.

e Kbodu & 8 - prihlasili se o slovo manzelé Majerovi. Informovali vlastniky, Ze si samostatné
zajistili podklady ke stavu stiechy od spolecnosti GAMAT. Vybor k tomu uved|, Ze podklady
od spole¢nosti GAMAT byly vyboru doruceny dne 4. 6. 2026, tedy v den konani shromazdéni,
a proto je vybor v takto kratkém Ease nemohl vécné posoudit ani z nich na misté vyvozovat
zavéry. Dorucené podklady se tykaji cenové nabidky a technického navrhu spole¢nosti
GAMAT na celoplonou opravu ploché stfechy objektu Boloriskd 305/8 v Praze.

Bod €. 11 - Ukonéeni schiize

Predseda pan Tonner pritomnym podékoval za Gast a shromazdéni vlastniki ve 20:46 ukoncil.
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Zapsal: Ing. Rudolf Tonner
Oveéfil: Pavel Lorenc
/ Pfedsedajici: Ing. Rudolf Tonner

V Praze dne 22\4\ ’Z/O&é
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