1)

()

)

)

®3)

(4)

()
)
©)

(4)

DOMOVNI RAD
Spolecenstvi vlastniki Boloniska 305

Clinek 1.
Uvodni ustanoveni

Domovni fad upravuje podminky a zplisob uzivani domu, byt a nebytovych prostor a
spole¢nych casti domu ve vlastnictvi SpoleCenstvi vlastnikli Boloniska 305 (dale jen
»SVIY), pficemz zakladni uprava vzéjemnych prav a povinnosti mezi spolecenstvim a
jeho Clenem je v této oblasti stanovena zdkonem ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd, v
platném znéni, obCanskym zékonikem a stanovami SVJ. Pravni vztahy vyslovné
neupravené v tomto domovnim fadu se fidi ustanovenimi obecné zdvaznych pravnich
predpisi.

Pokud se v tomto domovnim fadu hovofti o bytech, rozumi se tim podle povahy véci i
nebytové prostory.

Clanek I1.

Obecna ustanoveni
SVIJ je povinno zajistit uzivatelim byt a nebytovych prostor plny a neruseny vykon
jejich prav, udrzovat diim a spolec¢nd zatizeni v dobrém stavu a zajiStovat sluzby spojené
s bydlenim.
Uzivatelé jsou povinni uzivat byt, spole€né prostory a zatizeni domu fadn¢ a podle jejich
uréeni. Jsou povinni zachovavat zasady spole¢ného souziti, ustanovenich platnych
pfedpist a tohoto domovniho fadu tak, aby vSem uZzivatelim v domé& bylo zaruceno
nerusené uzivani byti, spole¢nych prostor a zafizeni domu.
SV] prostiednictvim spravni firmy vystavuje v§em uZivatelim evidencni list, ve kterém
specifikuje néklady spojené s vlastnictvim bytu u vlastniki, jakoZ 1 vysi zaloh za
poskytované sluzby.
Kazdy uzivatel je povinen zpfistupnit byt k montdzi technickych zatizeni jako jsou
vodoméry, termostatické ventily a pomérové méfice tepla, apod., a k odectu téchto
zafizeni, jakoZ i k jejich opravam, adrzbé a vyméng.

Clanek I1I.

Udriba a opravy
SVJ je povinno udrzovat diim a jeho spole¢né prostory v fadném stavu, provadeét
potiebnou udrzbu.
Vlastnici byt zajiStuji na své naklady veSkeré opravy a prace spojené s obvyklym
udrzovanim bytu, jeho ptislusenstvi a vybaveni.
Uzivatelé nesmi provadét bez predchoziho souhlasu vyboru SVJ (déle jen vyboru) nebo
ostatnich majitelli bytd a bez potiebného stavebniho fizeni pfed pfisluSnymi organy
statni spravy stavebni upravy nebo jiné podstatné Upravy v byté nebo nebytovém
prostoru, jakoZ i na vné&jsi stran€ bytd a nebytovych prostor (umistovani antén, reklam,
vlajek, susaka, vnéjsich zaluzii aj.).
Uzivatel bytu je povinen po ptfedchozi vyzveé umoznit vstup do bytu a dalSich prostor
osobam povétenych vyborem, ¢i ¢lenim vyboru za tcelem kontroly stavu bytu véetné
spoleénych a nosnych prvki a inzenyrskych siti (voda, elektrické energie, plyn, UT,
STA a kabeldz pro datové sit€). Uzivatel nesmi zasahovat do v piedchozi véte
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uvedenych prvki a zatizeni. V ptipadé neopravnéného zasahu se vystavuje spravni ¢i
trestnépravni zodpovédnosti.

Uzivatel¢ jsou povinni uhradit Skody vzniklé porusenim povinnosti, odstranit zavady a
poskozeni v byt¢, jakoZz i odstranit zavady a poSkozeni, které zptsobili v domé a jeho
spole¢nych prostorach sami, nebo jez zplisobily osoby, které¢ s nimi v byté bydli.

Clanek IV.

Uhrady za uZivani byti a nebytovych prostor
Vlastnici byt jsou povinni hradit SVJ vzdy nejpozdé€ji do posledniho dne bézného
kalendarniho mésice prispévek do fondu oprav a dalsi platby, stanovené zalohy za
sluzby spojené s uzivanim bytu.
Vyuactovani sluzeb provede spravni firma nejpozd€ji do 4 meésici po skonceni
zuctovaciho obdobi.
Ptipadné pieplatky z vyuctovani vyplati SVJ do 2 mésict po vyhotoveni vytctovani.
Pfitom je opravnéno zapocitat proti tomuto pieplatku jakékoli pohledavky, které ma
proti uzivateli.
Uzivatelé jsou povinni uhradit nedoplatky z vyuctovani sluzeb do 2 mésicli od doruceni
vyuctovani.
UZzivatelé jsou povinni hlasit vyboru a spravni firmé nejpozdéji do jednoho mésice ode
dne, kdy zména nastala, kazdou zménu udaji zapsanych v seznamu ¢lend, jakoz i zménu
poctu osob, které maji v jednotce domacnost a bydli v ni po dobu, ktera ¢ini v souhrnu
nejméné 3 mésice v kalendainim roce.

Clanek V.

Uzivani spole¢nych prostor a zarizeni
Spole¢nych prostor a zatfizeni 1ze pouZivat jen k ucelim, ke kterym byly zfizeny.
Détskeé kocarky, kola lze umist'ovat pouze ve vyhrazenych prostorach (kocarkarné,
kolarnach). V jinych spolecnych prostorach nelze tyto pfedméty umistovat, a to ani
kratkodobé.
Ve spolecnych prostordch domu, ko¢arkarné, kolarnach apod. nelze umistovat zadné
jiné pfedméty patfici uzivatelim bytd, nez které domovni tad piipousti. Piipustné je
pouze kratkodobé umisténi v souvislosti s opravami a udrzbou bytil (napt. malovani) po
predchozi dohodé€ s vyborem. Ten, kdo takové pfedméty umistil, odpovida za piipadné
Skody vzniklé timto jejich umisténim. Je dale povinen tyto pfedméty co nejdiive poté,
co pomine potieba jejich umisténi, odstranit a provést uklid jimi zpisobenych necistot
a neporadku.
Neni dovoleno vétrani bytl, zejména zépachu z toalet, kuchynskych pacht,
cigaretového dymu apod. do spole¢nych prostor domu.
Neni dovoleno koufeni ve spole¢nych prostorach domu, lodziich, ve vnéjSich vstupnich
prostorach domu. Vyhazovani nedopalkl z oken a pfed domem.
Domovni odpad smi byt odhazovan jen do nadob pro tento odpad vyhrazenych. Je-li v
domé, resp. pro ditm k dispozici vice nadob pro tfidéni odpadu, jsou uzivatelé povinni
odpad tfidit a ukladat do nadob podle jejich urceni.
Hlavni uzavéry vody, plynu, elektfiny, vstupy na chodbéach pro STA a datové kabely,
Cistici kanalizaéni otvory apod. nesmi byt zastaveny predméty. Manipulovat s nimi
mohou jen opravnéné osoby. Ptipadné docasné uzavieni vody, plynu nebo zastaveni
dodavky elekttiny ¢i tepla z diivodu praci na téchto zatizenich, jejichz termin je ptedem
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znam, musi byt ozndmeno vyvéSenim na informacni tabuli v domé nebo individualnim
sd€lenim uzivateliim dotcenych bytt.

Vytahy smi uzivat jen osoby starsi 15-let, mladsi jen tehdy, dovoluje-li to vyrobce
vytahu. Pravidelné uzivani vytahu pfislusi jen uzivatelim bytd od 1. patra vySe;
uzivatelé byta v nizsich patrech mohou vytah pravidelné pouzivat pouze tehdy, pokud
za jeho uzivani plati thrady.

Pti st€éhovani se smi pouzivat jen velky nékladni vytah, stény a podlaha vytahu museji
byt dostatecné zakryty, aby nedoslo k jejich poSkozeni.

Clanek V1.

Udrzovani poradku a Cistoty v domé
Vsichni uzivatelé a osoby s nimi bydlici jsou povinni dbat o zachovani poradku a Cistoty
v dom¢ a jeho okoli. Zejména nesméji v domé odhazovat zadné odpadky, znecistovat
chodby bahnem z obuvi, kol nebo koc¢arkti, ukladat v okoli domu mimo uréenych nadob
jakykoli odpad apod. Veskeré jimi zpisobené zneci$téni jsou povinni neprodlené
odstranit.
SVIJ zajistuje uklid a udrzovani Cistoty a poradku ve spoleénych prostorach domu a na
ptilehlych plochéch, jakoZ i ¢isténi a uklid podest domu. SVIJ nezajistuje uklid dil¢ich
spoleénych chodeb k bytovym jednotkam. Uklid téchto dil¢ich chodeb k bytovym
jednotkam si zajist'uji majitelé ¢i uzivatelé téchto bytovych jednotek.
Je zakézano vyhazovani jakychkoli pfedméti a odpadkl z oken byt na ulici, do
predzahradek.
Ptipadny nepofadek ¢i necistoty, které¢ uzivatel i pies vyzvu neodstranil, budou na
naklady SVJ odklizeny a dale vymahany na tomto uZivateli, jehoZ povinnosti bude tyto
naklady uhradit.

Clanek VII.
Osvétleni domu a uzivani elektrické energie ve spoleénych prostorach
V dom¢ je ziizeno automatické osvétleni spole¢nych prostor, uzivatelé jsou povinni
oznamit spravci neprodlené zavady na tomto osvétleni. Je zakdzdno pouZivat toto
osvétleni v rozporu s jeho urCenim, zejména manipulovat s regulaci kratkodobého
osvétlenti.
Uzivatelé nesmi vyuzivat elektrickych zasuvek ve spolecnych prostorach domu.

V domé je také zfizen kamerovy systém, konkrétné v pfizemi domu, v suterénu a ve
vytazich.

Clanek VIILI.
Zavirani domu

V domé je instalovan automaticky zaviraci a otviraci systém, uzivatelé jsou povinni
tento systém uzivat a dbat o zachovani jeho funk¢nosti.

VSichni uZivatelé a osoby spolubydlici jsou povinni zavirat po celych 24 hod. vstupni
dvete, dvitka pro najezdové rampy a dale dvete od spole¢nych sklepnich prostor.

Clanek IX.
Stifecha a suterénni prostory

Vstup na stfechu je zakdzan a je trvale uzavien, kli¢ je k dispozici pouze pro vyborem
povétenou osobu.



()
©)
(4)

(%)
(6)

1)
()

1)

()

1)
)

©)

(4)

)
)

Su$éarnu je mozno uzivat pouze k suseni pradla.

Prostory suterénu jsou zpravidla uzamceny.

Jednotlivé sklepni kéje musi byt uzamceny jejich uzivateli. Sklepni koje jsou pridéleny
k jednotlivym bytim a jsou podchyceny v ProhlaSeni vlastnika.

Zdéné sklepy s vyjimkou kolaren, kocarkarny, susarny, tak jak jsou vyznaleny v
Prohlaseni vlastnika, patii pod jednotlivé byty uzivateld.

Kazdy uzivatel sklepa musi dbat na Cistotu sklepa i spolecnych sklepnich prostor,
odstraniovat znecisténi a poskozeni, které¢ zptisobil. Ve sklepé nesmi skladovat zadné
pozarné nebo hygienicky nebezpecné véci, zejména ne hotlaviny ¢i véci vybusné. Pti
uskladnéni potravin ¢i jinych pfedmétt musi dbat o jejich ulozeni tak, aby se nestaly
zdrojem S§ifeni pachu, plisné, hmyzu a hlodavc.

Clanek X.
VyvéSovani a vykladani véci
V oknech, na lodZiich neni dovoleno vyvésovat nevzhledné, neéisté, zapachajici a jinak
neestetické nebo nehygienické predmeéty.
Pti suseni pradla na lodziich nesmi dochazet k odtékani vody do nizSich pater nebo k
jejimu stékani po sténach domu.

Clanek XI.

Chov zvirat
V bytech Ize chovat pouze drobné zvitectvo (psy, kocky a zpévné ptactvo apod.), ato v
piiméfeném mnozstvi odpovidajicim obvyklé potiebé chovatele, nikoli k jejich
rozmnozovacimu chovu.
Majitelé chovanych zvifat jsou povinni zajistit, aby zvifata neobtézovala sousedy
nadmérnym hlukem a nezneciStovala spolec¢né prostory domu a okoli domu, chodniky.
Piipadné znecisténi je majitel povinen ihned odstranit.

Clanek XII.

Klid v domé
Uzivatelé bytl jsou povinni chovat se tak, aby nerusSili svym pobytem a ¢innostmi v byté
a spole¢nych prostorach domu klid v domé¢ a nerusili své okoli a spolubydlici osoby.
Stavebni upravy (rekonstrukce) v prostorach domu je povoleno provadét pouze
Vv pracovni dny v dob¢ od 8:00 hod. do 17:00 hod. V sobotu od 9:00 hod. do 14:00 hod.
V nedé€li a ve statni svatky je tato ¢innost zakazana.
Hluéné hudebni produkce (klavir apod.) v€etné posilovacich ¢i jinych hluénych zatizeni
omezit na dobu od 9:00 hod. do 19:00 hod. s tim, Ze se uzivatel bude snazit pfiméfenym
zpusobem snizit hladinu hluku.
Doba no¢niho klidu v domé se stanovi od 21:00 do 7:00 hod.

Clanek XIII.
Informacni systém
Vybor informuje uZzivatele vyvéSenim informace na informacni tabuli v domé,
postovnim doru€enim, osobnim pfedanim nebo jinym prokazatelnym zplsobem.
V pfipadé vyveéSeni informace na informacnich tabulich v domé¢ se na vyvéSené
informaci vyznaci datum vyvéSeni s tim, Ze byla-li pisemnost vyvésena po dobu alespoii
10 dnti, povazuje se uplynuti této lhlity za doruceni pisemnosti vSem uzivatelim.
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Na nezasklené informacni tabuli Ize vyvéSovat i jiné informace tykajici se pfedmétného
domu a uzivateld.

SV je povinno na informa¢ni tabuli nebo na jiném vhodném mist¢ v jeji blizkosti trvale
zvetejnit jmenny seznam uzivateld, toto se tyka i jmen na displeji zvonkl u vchodi.

Umisténi oznaceni sidla firmy na domé ¢i umisténi reklamy v rozsahu ptesahujicim
vizitku je mozné pouze s predchozim souhlasem vyboru.

Clanek XIV.

Zavérecna ustanoveni
Neplnéni povinnosti vyplyvajicich z domovniho fadu bude u vlastnikii posuzovano a
projednano jako poruseni ¢lenskych povinnosti.
Pti splnéni zdkonem stanovenych podminek muze byt poruseni domovniho fadu
posuzovano jako piestupek projednavany ptislusSnymi organy obce nebo statni spravy.
Tento domovni fad bude trvale vyvéSen na informacni tabuli a je vefejné ptistupny na
www strankach SV1J.

Domovni fad byl schvalen shromazdénim SVJ na ¢lenské schiizi dne 23.6.2016 a téhoz
dne vstupuje v platnost.
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